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Roslagsbostader An‘tal
ar verksamma lagenheter
pa fyra orter:
Norrtélje
Rimbo
Hallstavik Soliditet

VD

Almsta 14,52 .. : : | Eva Lenngren
procent =

ROSLAGSBOSTADER AB

Bolaget bildades 1945 under namnet Fastighets AB Rimbohus. ¢ 1988 dndrades namnet till det som &r idag. * Bolaget 4gs
till 100 % av Norrtdlje Kommun. « Bolagets huvudsakliga verksamhetsinriktning ar att bygga, éga och forvalta lagenheter
samt att vara langsiktiga och bidra till kommunens utveckling.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2020



VD HAR ORDET

SAKRAD VERKSAMHET UNDER CORONAPANDEMIN
Fokus pa kund- och verksamhetsnytta

B Roslagsbostiders verksamhet 2020 priglades till stor
del av coronaviruset. Redan i mars bildades en krisled-
ningsgrupp med uppdrag att vidta alla rimliga dtgirder
for att minska risken for smitta. Efter ett intensivt
arbete av krisledningsgruppen antog sedan bolaget ett
atgirdsprogram som medarbetarna snabbt sig till att
genomfora.

Roslagsbostider har under hela pandemin f5ljt
rekommendationerna frin bide Folkhilsomyndigheten
och Norrtilje kommun och vi har anpassat atgirderna
allt eftersom rekommendationerna har utvecklats.
Sammantaget klarade Roslagsbostider av arbetet med
smittbekdmpning pa ett bra sitt under 2020 och vi har
lyckats uppritthalla verksamheten under hela dret.

Bland &vriga viktiga hdndelser under dret kan nimnas
fullfsljandet av virdegrundsarbetet. Roslagsbostider
har nu en vélférankrad virdegrund, MEA, som star for
medskapande, engagemang och ansvar. I det dagliga
arbetet kan MEA liknas vid en kompass som hjilper
oss att fokusera pd kund- och verksamhetsnytta. MEA
anvinds dven som ett styrmedel for utvecklingen av
foretagskulturen.

I april var det inflyte i bolagets senaste stora nypro-
duktion, Roslagsskutan i Almsta, med 64 ligenheter.
Samtliga ligenheter blev snabbt uthyrda och det har
dérefter bara varit hyresgistbyte i fyra av ligenheterna.
Det ir ldgre in genomsnittet for bolaget, vilket tyder
pa att mdnga trivs i sina nya bostider.

I Rimbo har vi en férdig detaljplan och Roslagsbo-
stider kommer hir att bygga cirka 80 nya ligenheter
i Balbroskogen. Byggstarten ir planerad till slutet

av 2021. I slutet av aret genomférde vi en mark-
nadsenkit riktad till ett urval av de som star i var
bostadské. Enkiten ger oss kunskap om vad fram-
tida hyresgister anser vara vikeigt i sitt boende och
vilka ldgenhetsstorlekar som dr mest efterfrigade.

ROSLAGSBOSTADER AB *+ ARSREDOVISNING 2020

Arbetet med detaljplanen for Tallhéjden i Norrtilje
fick en omstart under hésten och vi har fitt méjlig-
het att tillsammans med Norrtilje kommun utforma
detaljplaneforslaget. Totalt planeras 150 nya ligenheter
hir och Roslagsbostider siktar pa att f3 bygga minst
hilften av dessa. Detaljplanen beriknas vara klar till
arsskiftet 2021/2022 med byggstart tidigast i borjan
av 2023.

For att identifiera effektiviseringspotentialen i Ros-
lagsbostiders affirsstéd tog vi i slutet av 4ret beslut om
att gdra en behovsanalys for att kunna vidareutveckla
var kirnverksamhet samt vir ekonomi- och verksam-
hetsstyrning. Det ska vara verktyg for att ytterligare
forstirka vart kundorienterade fokus dir kund- och
verksamhetsnytta stér i centrum for alle vi gor. Det nya
affdrsstodet ska underlitta mélstyrning och planering
samt uppfoljning av varje affirsir och uppféljning av
hallbarhetsmélen i Roslagsbostiders affirsplan.

Efter ett annorlunda ar med manga utmaningar
ser vi fram emot det kommande verksamhetséret dir
kreativitet och nytinkande f6r att hitta nya och bittre
arbetssitt r centrala.

Jag vill avslutningsvis tacka alla vira medarbetare for
deras fina insatser under pandemidret 2020. Stort tack
for att ni aktivt tar ansvar for hyresgisternas, era kol-
legors samt Roslagsbostidders bista. Tack ocks till vira
hyresgister, samarbetspartners, var dgare och styrelse
som genom delaktighet och stort engagemang pa olika
sitt bidrar till Roslagsbostiders utveckling.

A /

Eva Lenngren, VD



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Stora hindebier och stralegisha

Krisledningsgruppen planerade for det virsta
Under éret har Roslagsbostider, som si minga andra servicebolag, fatt hantera
coronavirusets framfart och de efterfoljande restriktionerna. Vi agerade snabbt i
véras, satte samman en krisledningsgrupp samt infoérde omgaende flera forsiktighets-
dtgirder sdsom hygieninsatser pd kontoren och mer hemarbete. Vi minimerade 4ven
antalet moten med sivil personal som kunder och stillde om till digital kontakt.

Vi gjorde dven flera storre kommunikationsinsatser riktade till hyresgisterna om
vikten av avstdnd och att hélla en extra god handhygien. Ganska snabbt stingde vi
dessutom véra kontor for spontanbesdk och de ir fortsatt stingda.

Nya rutiner och bibehallen service
— Vi har inte sett ett okat sjukantal i arbetsgrupperna utan snarare
tvirt om, berittar Helen Wallin, uthyrnings- och servicechef,
och konstaterar att alla dessa insatser har gett ett mycket bra
resultat.

— I borjan var allt lite mer kaosartat men nu nir den
initiala chocken lagt sig r vara forsiktighetsatgirder
vil integrerade i arbetets vardag.

— Att implementera alla dessa nya rutiner for
att minska smittspridning och hantera den oro det
medférde har stundvis varit utmanande. Men trots
det ir jag stolt 6ver hur vi kunnat fortsitta hilla en
god service till vira hyresgister, siger Helen.

Utvidgad digital komfortzon
— Aret har verkligen bjudit pa utmaningar i form av begrins-
ningar i hur vi triffas och arbetar, tilligger Elin Ross, marknads-

ansvarig.

— Men inget ont som inte har nigot gott med sig.
Minga har tagit stora kliv framét i sin digitala komfort- NYPRODUKTION
zon och det ar riktigt kul att se. Pendlandet till vara Roslagsbostider ska
distriktskontor har minskat tack vare hemarbete, och utgdra en aktiv part
de nya digitala motena har medfért att vi minskat var i Norrtilje kommuns
klimatpéverkan. Det ir sjilvklart positivt, siger Elin. bostadsforsérjning.

Tekniken blir avgorande i branschen
framover, har vi formagan att hinga med?
— Under &ret har vi latit genomfora en genomlysning av
vér egen forméga act driva digitalisering i bolaget. Bostads-
branschen stir infor flertalet utmaningar dir den digitala
tekniken kommer vara avgdrande, siger Nicklas Grandin,
verksamhetsutvecklare.

— Exempel pd utmaningar framledes ir energianvindningen
och behov av digitala tjinster i hemmet, likvil som det stindiga
behovet av att effektivisera arbetsprocesser. Att kunna dra nytta
av artificiell intelligens, robotisering och uppkopplade hem ir
ett méste for oss. Genomlysningen har underséke hur vl vi ir
rustade internt for att hinga med omvirlden i den hir utveck-
lingen. For att ta steg mot att stindigt 6ka var formdga att driva
digitalisering kommer vi att bland annat att 6ka vir forméga som
bestillare kommande 4r, avslutar Niclas.

En
hallbar
atfar

» For att hanga med i utvecklingen
¢ kommer vi att behova oka var forméga
att driva effektiviserings- och tjanste-
utvecklingsprojekt.««

Nicklas Grandin, verksamhetsutvecklare
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Resultatmal 2020—2023

GIFTFRI OCH
FORNYBAR MATERIAL-
ANVANDNING
Roslagsbostader ska saker-
stélla en forsumbar negativ
paverkan pa miljon samt ge
sina hyresgaster méjligheter

e Styrning med resultatmal
och nyckeltal

Under 2019 arbetade vi fram en affirsplan tillsammans med den nya styrelsen for att
ytterligare forbittra styrningen av bolaget. Affirsplanen togs fram som en plattform for
denna utveckling.

ARBETSLIV Under 2020, det andra dret med en affirsplan, har vi fortsatt utveckla styrningen
Roslagsbostider ska vara en genom att ta fram matt och mitningar for vdra resultatmal och nyckeltal. Med detta pa

arbetsplats som préglas av plats har kommit ytterligare ett steg narmare att bli en mélstyrd lirande organisation.
en inkluderande och fram-
atriktad foretagskultur som
bygger pa medarbetarskap.
Roslagsbostdder ska saker-

stills kompetens for bola- VIKTIGAST FOR ROSLAGSBOSTADER:
Medskapande, Engagemang
och Ansvar

Projektet vardegrund slutférdes under
2020 och man kan siga att det ar nu

TRYGGHET OCH \ som det verkliga arbetet borjar.
SAKERHET
Roslagsbostader ska — Ett projekt som ska ligga grunden till

sikerstilla en trygg och en kulturell forindring i ett bolag och yt-
saker boendemilj6 for terst en beteendeférindring hos individen
nuvarande och kom- behéver fa ta tid, siger Elin Ross som
mande hyresgaster. . . - .
varit projektledare for projektet med att

ta fram en gemensam virdegrund f6r

2023:8 600kg €O,

Roslagsbostider.
— Att projektet tog cirka 1,5 ar anser
bade jag och projektgruppen ha

varit en av framgingsfakto-

rerna. Slutresultatet kan
sammanfattas som MEA,
en akronym av orden syrar hela personalens 15ften till varandra
medskapande, engage- och sin omvirld. Det ska bli s spinnande
mang och ansvar som att se hur vi langsiktigt viver in de hir

» Det ska bli sd spannande att se
hur vi langsiktigt vaver in de har
orden och ger dem verklig mening
i vra dagliga arbetsprocesser.«

Elin Ross, marknadsansvarig

efter manga timmars ge- orden och ger dem verklig mening i vara
mensamt arbete nu genom-  dagliga arbetsprocesser, avslutar Elin.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2020



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

fon/a/tnug

Vi forvaltar vara fastigheter
for en trygg framtid

— Trots Corona har vi arbetat
pa bra med det planerade
underhillet, berittar Sandra
Eriksson forvaltningschef pa
Roslagsbostider.

— Vi har bytt till moderna
och sikra iLOQ-14s i kvarteret
Lénnen, renoverat alla hissar i
kvarteret Snéskatan, bittrat pa asfalten
pa flera stillen och firdigstillt sver 40

badrumsrenoveringar.

Lyssnat pa hyresgésterna

— Extra kul har det varit att ligga mycket
krut pd att tillsammans med hela férvalt-
ningen arbeta med resultatet i kund-
enkiten, fortsitter Sandra. Hir har vi
utfdrt mindre férbittringar som gor stor
skillnad f6r minga, exempelvis uppdate-
rat tvittstugeutrustningen, frischat upp
miljéstugor samt skapat fler siteplatser
och samlingsplatser utomhus.

Tydliga steg mot malen
— Vi har aktivt arbetat mot malet att
begrinsa vir klimatpaverkan genom att vi
bytt ut flera av vira bilar till el-bilar, siger
Sandra.

Ann-Charlotte Ostling, forvaltare i
Hallstavik, inflikar:

— Och for att jobba mot en forny-
bar materialanvindning har vi
pabérjat arbetet med att
separera rest- och
matavfall frin
killsorteringen.
Vi tror att detta
kommer gora
act fler sorterar
d4 miljon inne i
miljéstugorna blir

Ann-Charlotte Ostling,
forvaltare Hallstavik

trevligare.

» Extra kul har det varit att lagga
\ mycket krut pa aft tillsammans
med hela forvaltningen arbeta
med resultatet i kundenkéten.«

Sandra Eriksson, forvaltningschef

Satsat pa utemiljon

For att skapa attraktiva boendemiljder
har vi satsat mycket pé fina planteringar
pa vara girdar.

— Jdtteroligt, siger Christer Mesh som
ir utemiljdansvarig och en av de dri-
vande krafterna bakom Roslagsbostiders
blomstrande gardar.

— Flera kvarter har fatt extra
blomster planterat, bland annat
Skogshill, Violen och Linnean
ddr det blommade dnda in i ok-
tober. P kullarna vid Flygfaltet
har vi ocksa planterat sommar-
blomster for insekter och pollinering
— bra bade for miljon och fér trivseln.
Varje ar planterar vi drygt 100 kg varlok
och det ir kul se hur det kommer mer fér
varje ar.

Nigot du ir extra stolt dver?

—Ja, det dr hur barnen skrattar i den
nya lekparken pé Violen. Det ir kul nir
satsningar bli uppskattade. Sedan gillar
jag att vi tar vara pd allt ogris vi rensar
och skapar vér egen kompost. Varje vecka
ir vi dér och pysslar, vinder om och
forvaltar s vi pa viren kan sprida den
i rabatter och slidnter — vart eget super-
brinsle, siger Christer.

Sandra rundar av genom att beritta
hur stolt hon 4r 6ver sina medarbetare:

har fatt nya stenmursrabatter med massor
av sommarblommor och perenner.

» Nu ser jag fram emot véren och
att fa se drets 100 kg varlok vi
planterat fa lysa upp i slan-
terna dver hela kommunen. «

Christer Mesch, utemiliéansvarig

— Jag blir s3 glad nir jag tinker pa hur vi,
trots arets alla utmaningar, har jobbat pa
och fortsatt att vara positiva och hitta bra
18sningar tillsammans.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2020



GJORT PA OMRADENA 2020

Ett urval av alla de aktiviteter som genomforts
i vara bostadsomraden under 2020.

Gemensamma satsningar:

- Fraschat till miljéstugor och separerat rest- och matavfall
fran kallsorteringen.

- Centraliserat felanmalan, alla samtal kopplas nu
direkt till en och samma person.

- Nya informationstavlor och ny stadutrustning
i tvattstugorna.

- Insatser for att gora vara entreprendrer mer latt-
igenkdnnliga med tex ID-brickor och bilskyltning.

Hallstavik:
- Ny asfalt och nya p-racken pa Gamlebovagen 1.

- Tvattstugan och Miljéstugan pa Envagen fick
en ansiktslyftning med ny panel och malning.

- P& Gottstavagen 12 har vi monterat nya
dérrar till gemensamhetsutrymmen.

- Ny fasadbelysning och nya tak pa balkongerna
pa Envagen.

Rimbo:

- Ny automatisk belysning i trapphus pa Bergsvagen
och Vibyvéagen, ny belysning i férrad pa Bergsva-
gen och ny killarbelysning pa Idrottsvagen 9.

- Uppfraschning av gemensam uteplats pa
Parkvagen/Landstormsvégen samt nya
utemabler.

- Malning entréer Bergsvagen och Vibyvagen.

- Nya bénkar till Skolvagen 11, 15 och
Hastavagen.

- Nytt |lassystem pa Villavagen 5.
- Helrenovering av tvattstugan pa Parkvagen
och Landstormsvagen.

- Krukor med aretrunt-plantering vid entréer i manga
omraden.

Norrtalje:

- Tvattstugan pa Lommarvagen 39 nyrenoverad.
- Renovering av lekplats pa Lommarvagen.

- Nya hissar pa Roslagsgatan 29-33.

- Nya fénster samt |assystem pa Vegagatan,
Gransatersgatan och Hamnvagen.

- Foérbattrade gangvagar, asfalt och mark-
plattor plattor for battre tillgdnglighet i flera
omraden.

- Nymalade carportar och nya garageportar i
flera omraden.
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DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Bygg och teknik

Renoveringar
pa alla distrikt

— Under éaret har flera stérre ROT-projeke slutférts pé alla
vara distrikt med fina resultat, berittar Per Bergstromer,
chef for avdelningen bygg- och teknik. I Hallstavik har kv.
Skepparen och i Rimbo kv. Mjélnaren bida fatt ny fasad

och mer energieffektiva fonster och dérrar.

I Norrtilje har kv. Bldklinten och
Violen fatt renoverade balkonger
och uteplatser.

Under 2020 blev vir senaste
nyproduktion firdigstilld och
i april flyttade hyresgisterna
in i Roslagsskutan i Almsta.

— Under 2020 har vi lagt
stort fokus pé forberedande
arbete infor vira kommande

nyproduktioner i Rimbo och
senare i Norrtilje, konstaterar Per.

NYPRODUKTION
Roslagsbostader ska
utgora en aktiv part

i Norrtélje kommuns
bostadsférsorjning.

Plan for framtida underhallsbehov

inventera alla vira fastigheters behov

av underhall pa ett sint sitt att vi
kan proaktivt bearbeta den under-
hallsskuld vi har. Det har handlat
om att fi en si bra koll att de
underhallsitgirder vi viljer att ge-
nomf6ra ir de som balanserar bide
fastigheternas behov, hyresgisternas
behov och var egen ekonomi. Un-
der aret har detta arbete slutforts
och vi har nu férutsittningarna att
skapa en langsiktigt hillbar under-
hallsplan, siger Per Bergstromer.

— Vi har dven lagt ned ett gediget arbete pé inventering av

samtliga fastigheter for att f3 ett bra underlag f6r en mang-

arig underhéllsplan. Det kinns vildigt bra, fortsitter Per.
— Sedan 2018 har vi arbetat med att

»Under dret har flera

storre ROT-projekt slut-
forts pa alla vara distrikt
med fina resultatt.«

Per Bergstrémer,
bygg- och teknikchef



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Uthyrning och service

-

I april flyttade glada och férvéntansfulla hyresgéster in Roslagsskutan i Almsta.

Satsningar under aret

Oforandrat hog
uthyrningsgrad

— Det har varit ett omtumlande ér pa
ménga sitt, berdttar Helen Wallin,
uthyrnings- och servicechef.

— Men trots manga forindrade
arbetssitt med bland annat indragna
visningar och mer digital kontakt har
vi lyckats hyra ut samliga tillgingliga
ligenheter. Vi slutférde dessutom
uthyrningen av vér senaste nyproduk-
tion, Roslagsskutan i Almsta, i april
2020. Aven dir nadde vi upp till 100 %
uthyrning vilket vi dr vildigt glada 6ver.
Aven gillande lokaluthyrningen har det
gatt bra, i princip blev all ledig lokalyta

uthyrd under aret, konstaterar Helen.

Steg i ritt riktning

mot Agenda 2030

2020 4rs storsta projeke for uthyr-

nings- och serviceavdelningen har varit

arbetet med att ta fram nya riktlinjer

for uthyrning. Roslagsbostider arbetar

mot de héllbara malen i Agenda 2030.

Att underlirtta f6r fler personer att f&

ett hem ir ett viktigt steg i det arbetet.
Helen berittar att i de nya uthyr-

ningsvillkoren (som bérjade gilla

1 januari 2021) har inkomstkravet

» Med de uppdaterade
uthymingsvillkoren
 vill vi att fler som
 idag star utanfor
hostadsmarknaden
ska fa en vag in. «

Helen Wallin, uthyrnings- och servicechef

pa tre ganger hyran i minadsinkomst
slopats. Samtidigt har det blivit
mojligt for sokande med vissa skulder
och gamla betalningsanmirkningar att
teckna hyreskontrakt.

— Med de uppdaterade uthyrnings-
villkoren vill vi att fler som idag star
utanfdr bostadsmarknaden ska f3 en
vig in.

— 2020 var ett ar med fokus pa
administrativ effektivitet. Kartligg-
ningen av huvudprocessen “hyra ut
bostad” faststilldes och en ny doku-
menthanteringsplan finns nu pa plats.
Jag dr ocksa glad 6ver att vi under
2020 kunde strukturera vira resurser
s att vi majliggjort ett nytt integrerat
arbetssitt mot oriktiga hyreskontrakt.
Den satsningen fortsitter vi nu att
arbeta med under 2021.

Uthyrningen
2020 i siffror:

Antal tecknade
hyresavtal:
132 lagenheter™*.

*Avser formedlade Idgenheter via késystemet
exklusive nyproduktion.

Snitt antal
sokande
per lagenhet:

144 personer.

Snittkdpodngen som de inflyttade

haft under 2020 &r strax under 10 ar
(3642 poidng). Det innebir cirka

20 veckor langre koétid an féregdende ar.

Den person med lagst antal képoang
som tecknade avtal under 2020
hade en kotid pa ca 10 manader
(298 poéng) och den med hagst
hade ca 19 ar (6941 poang).

Av de med hoégst képodng pa den
sokta lagenheten tackade 59 % ja till
erbjudandet att hyra.

I bostadskon finns strax éver 24 600
personer registrerade. Av dem gjorde
17% en intresseanmalan pa en lagenhet
under 2020.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2020



DETTA HAR HANT UNDER ARET:

Uthyrning och service

e

Pd Lommarvdgen i Norrtdlje bor mdnga barn och dérfér genomférdes en av drets bosociala aktiviteter "Roslagsbostdders sommarlovsdagar” i

kvarterets skogsparti. Under 2020 rustades dven lekplatsen med flera nya leksaker.

Aktivt arbete for social hallbarhet

Roslagsbostider fortsitter sin satsning pa
att frimja den sociala hallbarheten genom
att strukturerat och aktivt arbeta med att
skapa inkludering, gemenskap,

trygghet, inflytande och stolthet.

I affdrsplanen definierar vi sju hallbar-
hetsomriden dir den bosociala verk-
samheten framf@rallt varit inriktad mot
omradena Attraktiva boendemiljoer samt
Trygghet & sikerhet. Fokus har legat
pa trivselfrimjande aktiviteter i utvalda
omriden, samverkan med kommunen
gillande utsatta grupper pa bostadsmark-
naden samt méngfald internt.

— Mycket spinnande drogs iging for
forsta gdngen i den bosociala verksamhe-
ten, till exempel sommarlovsaktiviteter
for hyresgisters barn och anstillning av
en trivselvird, berittar Tove Videfors,
bosocial samordnare.

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2020

— Vi hann iven f3 pd plats
flera mindre saker, som till
exempel bointroduktion i
Hallstavik i samarbete med
Trygg i Norrtilje kommun
samt nya rutiner for att ef-
fektivisera arbetet med bland
annat orosanmilningar, berittar
Tove.

Stolt 6ver samverkan och
utokad kompetens

— Négot jag 4r extra stolt Sver ir att vi
under 2020 har forstirke samarbetet med
kommunen. Som allminnyttigt bostads-
bolag ir ett av vira uppdrag att samverka
med kommunen for att tillgodose beho-
ven for personer som kommunen har ett
sirskilt bostadsansvar for. Det ir ett upp-
drag vi med glddje axlar och som vi under

» Vi projektanstallde en person med
ytterligare sprak- och kultur-

| kompetens for att kunna mota
vdra hyresgaster oavsett spraklig

hakgrund.«

Tove Videfors, bosocial samordnare

aret har utvecklat for alla vara hyresgisters
trivsel och trygghet, fortsitter Tove.

— Det ir ocks3 jittebra att vi kom
igng med projektet Trivselvird. Vi
projektanstillde en person med ytterligare
sprak- och kulturkompetens med syftet
att kunna méta véra hyresgister oavsett
spraklig bakgrund. Det ger en verklig
affirsnytta, for i ett mangkulturellt
samhiille vill och behéver vi mota vara
kunder pa bista sitt for att nd vra mal,
siger Tove.



REDAKTIONELL ARTIKEL FRAN VAR
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HARLIGA

sommarlovsdagar

Solen gassade och barnen
skrattade. Vilka harliga dagar

vi fick tillsammans! Bonytt-
redaktionen var med vid en av
dagarna i mitten av augusti da
Roslagsbostader tillsammans
med pedagoger fran Norrtilje
Naturcentrum anordnade som-
marlovsaktiviteter med fokus
pa lek och ldra i naturen.

— Det ir kul att minga barn och famil-
jer hittar hit och att alla ir s3 glada och
engagerade, berittar Tove Videfors pd
Roslagsbostider.

Vi triffas i en skogsglinta intill Lom-
marvigen. Barn frin 6 till 15 &r ansluter
en efter en och fir prova pa att bygga
hinderbana, insektshotell, skapa garnarm-
band. Vissa barn far dven vara med och
sdga, borra och starta en eld for férsta
gangen.

— Ett jittebra initiativ frin Roslagsbo-
stader! S& kul att fa triffa andra familjer
och f& komma ut och ldra sig nya saker,
siger en av hyresgisterna som ir dir med
sina barn.

Vi pratar lite med Giselle Sjslund, 9 r,
och Maya Svensson, 10 ar, som beréttar
att de dr bide bista vinner och grannar
pa Skyttegatan. De berittar glatt att de
snart ska borja 5:an och att det kinns lite
pirrigt.

— Sommarlovsdagen ir jittekul, vi har
fatc gdra egna namnskyltar av trd och nu
har vi precis tint grillen, siger Giselle.

— Ja, det var forsta gingen jag fick
tinda en eld, siger Maya.

Till lunch serveras grillad potatis med
ortsmér och barnen som ir nyfikna far
vara med och laga maten tillsammans
med pedagogen Anna. Flera av ingredi-
enserna som serveras har vuxit pa Firsna
Gard bara nigra hundra meter fran dir vi
triffas.

— Firsna Gard ir éppen &ret runt.
Alla som vill 4r vilkomna att ga dit och
njuta av tridgarden och djuren, berittar
Anna frin Norrtilje Naturcentrum. Flera
av barnen berittar ivrigt om spinnande
utflykter som de gjort till gdrden tillsam-
mans med fdrskolan och skolan.

Efter lunchen fortsitter barnen att leka
och lira i naturen. Vi fir vara med nir
nigra barn samlas kring en ny utma-
ning — en hdg med plankor som ska bli
ett insektshotell. De designar, tinker och
bygger tillsammans. Vissa sagar och borrar
for forsta gingen, andra dr mer vana.
Vi blir glada och fyllda av energi nir vi
ser hur barnen tar sig an utmaningen
utan varken ridsla eller oro. De
bara gor. Snart star dr firdigt
. en ny boning fér kommu-
nens minsta invanare.
Vi tackar f6r famil-
jernas engagemang och
=% Norrtilje Naturcentrum
for dessa lirorika och
minnesvirda sommar-
lovsdagar!

Hdr bygger barnen ett insektshotell i Norrtdlje
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Fem ars nyckeltalsutveckling

OPERATIVA NYCKELTAL

AR 2020 2019 2018 2017 2016
Driftnetto kr/m? 1) 356 364 364 424 397
Medelldgenhetshyra kr/m? och ar 1218 1185 1125 1128 1123
Hyresforluster i % av hyresintakter 0,91 0,85 0,61 0,85 0,87
Driftkostnader kr/m? och ar 726 671 647 623 622
Underhall i kr/m? och ar 181 148 141 99 108

EKONOMISK OVERSIKT

Balansomslutning Tkr 1262013 1269 591 1171584 1126228 1099 997
Omsattning Tkr 208 428 188 609 194 842 182 154 191 952
Kassalikviditet 2) 1,1 0,73 0,87 0,36 0,38
Balanslikviditet 3) 1,12 0,74 0,87 0,37 0,40
Soliditet 4) 14,52 14,43 14,68 13,27 12,95
Justerad Soliditet 5) 44,36 44,08 44,77 44,27 42,18
Arsresultat kr/m? 98,28 43,67 128,04 35,09 128,22

RISKBEDOMNING
Skuldsattningsgrad 6) 5,73 5,89 5,61 6,16 6,28
Réntetackningsgrad 7) 2,6 2,7 2,4 2,3 2,1

OVRIGA NYCKELTAL
Omflyttning i % av ldgenhetsantal 10,37 8,46 10,92 11,10 12,43

Hyresforluster tkr/objekttyp

Lagenheter 222 12 34 85 22
Lokaler 1039 1156 953 905 945
Bilplatser m.m. 472 395 417 516 545
Medeltalet anstallda arsarbetare 47 44 41 38 41

Uthyrningsobjekt vid rets slut

Lagenheter* 2022 2078 2078 2051 2051
Lokaler 164 175 164 147 147
Garage 186 191 191 185 185
Bilplatser 1719 1757 1757 1718 1718
Yta m? lagenheter 130619 133710 133710 132 642 132 642

1) Hyra - drift - Underhall

2) (Omsattningstillgangar - lager) / kortfristiga skulder

3) Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

4) Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning

5) Redovisat EK + Ob.reserver + dvervarde i fastigehter - uppskj.skatt pé just. 6vervarde/ balansomslutning + justerat for Gvervarde
6) Lanat kapital/ eget kapital

7) Driftnetto / rantekostnader

*Specialbostader ingar inte i uthyrningsobjekt lagenheter
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Forvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Roslagsbostider dger och forvaltar 2107 ligenheter och
cirka 165 lokaler inom Norrtilje Kommun. Den totala ytan
uppgar till drygt 150000 kvm, varav cirka 13000 kvm ir
lokaler.

Huvudkontoret ligger i Norrtilje och distriktskontor finns i
Hallstavik, Rimbo och Norrtilje.

Bolagets aktier #gs till 100% av Norrtilje Kommunhus AB,
org.nr: 556538-8641, som i sin tur 4gs av Norrtilje kom-
mun.

Styrelsen anmiils till bolagsstimman efter beslut i
Kommunfullmiktige. Ordférande ir Roland Brodin och
VD Eva Lenngren. VD tilltridde 10 augusti.

VERKSAMHETSIDE

Roslagsbostider har till foremal for sin verksamhet att inom
Norrtilje kommun forvirva, forsilja, dga, forvalta fastigheter
eller tomtritter och bygga bostider, affirsligenheter och kol-
lektiva anordningar samt bedriva hirmed forenlig verksam-
het, savida verksamheten ir forenlig med de kommunalritts-
liga principer som styr den kommunala verksamheten.

VASENTLIGA HANDELSER

UNDER RAKENSKAPSARET

Bolaget har under &ret férvirvat dotterbolag Roslagsbo
Holding AB vilket i sin tur forvirvat Roslagsbo Nr 1 AB.
Roslagsbo Holding AB har silt aktierna i Roslagsbo Nr 1 AB
efter att det via en underprisdverldtelse vertog fastigheterna
Skirsta 1:166 och Skirsta 1:175. Detta medfor att resultatet
i koncernen uppgar till totalt 53 mkr. Utdelning frén Ros-
lagsbo Holding AB for forsiljningen av aktierna forvintas ske
under nistkommande &r.

Efter sommaren avslutades arbetet med att ta fram en ge-
mensam virdegrund for bolaget.

Revision har genomférts fér bolagets processbaserade led-
ningssystem och Roslagsbostider 4r fortsatt kvalitetscertifie-
rade enligt FR 2000.

I april var det inflyttning i bolagets senaste stora nyproduk-
tion, Roslagsskutan i Almsta, med 64 ligenheter. Samtliga
ligenheter blev snabbt uthyrda.

I Rimbo har vi en firdig detaljplan och Roslagsbostider
kommer att bygga cirka 80 nya ligenheter i Balbroskogen.
Byggstarten ir planerad till slutet av 2021.

Arbetet med detaljplanen for Tallhsjden i Norrtilje fick en
omstart under hdsten och vi har fitt méjlighet att tillsammans
med Norrtilje kommun utforma detaljplaneforslaget. Totalt
planeras ca 150 nya ligenheter och Roslagsbostider siktar pa
att f3 bygga minst hilften av dessa. Detaljplanen beriknas vara
klar il arsskiftet 2021/2022 med byggstart tidigast i bérjan
av 2023.
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Under dret har arbetet med att inventera underhéllsbehovet i
samtliga fastigheter slutférts och vi har nu férutsittningarna
att skapa en léngsiktigt hillbar underhéllsplan. Férutom for-
siljningen av fastigheterna Skirsta 1:166 och Skiirsta 1:175
salde bolaget 3 ytterligare fastigheter. Samtliga forsiljningar
omfattar totalt 148 st. ligenheter varav 24 st. gruppbostider.
Vinsterna av dessa forsiljningar kommer frimst att anvindas
till underhdll. Fastigheternas och hyresgisternas behov samt
vér egen ekonomi kommer att balanseras i prioriteringen av
underhéllsdtgirderna.

Ett antal storre underhéllprojeke har genomférts under 4ret.
I Hallstavik har kv. Skepparen och i Rimbo kv. Mjélnaren
bada fitt ny fasad och mer energieffektiva fonster och dérrar.
I Norrtilje har kv. Blaklinten och Violen f3tt renoverade
balkonger och uteplatser.

Fastigheterna har virderats externt av aukroriserad fastighets-
virderare och vid irets slut beriknades virdet till cirka 2,289
miljarder kronor, en virdeutveckling gentemot foregéende
4r om cirka 3,4%. Marknadsvirdet dverstiger bokfért virde
med drygt 1 miljard kronor.

Antalet outhyrda ligenheter ir fortsatt lagt. Under stdrre
delen av 4ret fanns inga tomma ligenheter.

Roslagsbostider ir anslutet till Sveriges Allminnytta,
FASTIGO (Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation)
samt HBV (Husbyggnadsvaror).

Coronapandemin har under &ret inneburit att 8 st. lokal-
hyresgister triffat avtal om hyresrabatter enligt regeringens
forslag samt att bostadshyresgister i en 1g omfattning har
haft behov av skjuta pé sin hyresinbetalning av en eller ett
par ménadshyror.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING SAMT
RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

I enlighet med 4gardirektivet kommer Roslagsbostider att
fortsitta sitt arbete med att tillskapa nya hyresritter i kom-
munen.

Hyresintikeer utgdr bolagets huvudsakliga intiktspost och
ligger till grund for bade resultat och marknadsvirde. For
bostadsbolag i allminhet innebir vakansrisken den stérsta
risken vad giller intiktssidan. Befolkningen i Norrtilje

Okar stadigt vilket ger ett ldngsiktigt behov av fler bostider.
Efterfrigan pé bolagets ligenheter har under ldng tid varit
hég. Bolaget gor bedémningen att denna utveckling kommer
att besta.

Underhéllsbehov finansieras med [6pande kassafloden eller
forsiljning av fastigheter, nyproduktion lanas upp i sin helhet.

Okad beléning innebir 6kad risk avseende rintekostnader
vid en héjning av rintenivén. En f6rindring av rintenivin
med 1% innebir en resultatforindring med ca 10 miljoner
kronor.



FLERARSOVERSIKT

2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 208 428 188 608
Resultat efter finansiella poster (tkr) 23 328 14 129
Rérelsemarginal (%) 20,8% 18,3%
Avkastning p3 eget kapital (%) 16,0% 7,7%
Balansomslutning (tkr) 1262013 1269 589 1
Soliditet (%) 14,5% 14,4%
Antal anstillda 47 44

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Styrelsen och verkstillande direktor foresldr ate till forfogande stiende medel

Balanserat resultat 154 315 010 kr
Arets resultat 14 740 696 kr
disponeras s att

i ny rikning dverfores 169 055 706 kr

2018
194 842
22 886
23,6%
13,3%
171 584
14,7%
41

2017

182 154
14999
23,2%
10,0%
1126 226
13,3%

38

2016

191 952
25789
28,4%
18,1%
1099 997
12,9%

41
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i Tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Hyresintakter 1,7 189472 182 881
Ovriga férvaltningsintakter 2 18 956 5727

208 428 188 608
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhéll -43 181 -39010
Taxebundna kostnader -39661 -38575
Fastighetsskatt -3274 -3171
Personalkostnader 6 -30457 -28 199
Central administration och marknadsforing 3,4,5 -10 338 -8 858
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -29 081 -27 395
Ovriga rérelsekostnader -9095 -8 840

-165 087 -154 048
Rorelseresultat 43341 34560
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén évriga vardepapper och fordringar
som dar anlaggningstillgangar 8 47 0
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 9,26 245 282
Rantekostnader och liknande resultatposter 10,26 -20 305 -20713

-20013 -20 431
Resultat efter finansiella poster 23328 14129
Bokslutsdispositioner
Ladmnat koncernbidrag 0 0
Avsattning till periodiseringsfond -3989 -2 498
Forandring avskrivningar utéver plan maskiner och inventarier -68 -2015
Resultat fore skatt 19 271 9616
Skatt pa arets resultat 11 -4 530 -2862
Arets resultat 14741 6 754

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2020



Balansrakning

Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 12 1181392 1117208
Maskiner och inventarier 13 4676 4142
Pagdende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgdngar 14 28250 115738
1214318 1237 088
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 15,16 25
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 585 585
610 585
Summa anlaggningstillgangar 1214928 1237673
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Varor och férnédenheter 390 352
390 352
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar 829 654
Fordringar hos koncernféretag 25 7
Aktuell skattefordran 476 794
Ovriga fordringar 1754 2130
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19 4264 1569
7348 5154
Kassa och bank 27 39347 26410
Summa omsattningstillgangar 47 085 31916
SUMMA TILLGANGAR 1262013 1269 589
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Belopp i Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7334 7334

Reservfond 8840 8840
16 174 16 174

Fritt eget kapital 29

Balanserat resultat 154 315 147 561

Avrets resultat 14741 6 754

169 056 154 315

Summa eget kapital 185 230 170 489

Obeskattade reserver 20 16 810 12753

Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld 11 41026 38 896
41026 38 896

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 21 976 844 1004 264

976 844 1004 264

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 10513 14192

Skulder till koncernféretag 23 14274 11517

Aktuella skatteskulder 0 0

Ovriga skulder 888 955

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 24 16428 16523
42 103 43 187

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1262013 1269 589
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RAPPORT OVER FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Aktiekapital 146 674 aktier Aktiekapital Reservfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Ingdende balans 2019-01-01 7334 8840 127779 19782 163735
Omforing resultat foregaende ar 0 0 19782 -19782 0
Transaktioner med dgare

Ldmnad utdelning 0 0 0 0
Avrets resultat 0 0 6754 6754
Utgaende balans 2019-12-31 7334 8840 147 561 6754 170 489
Omforing resultat féregaende ar 0 0 6754 -6 754 0
Transaktioner med &gare

Lamnad utdelning 0 0 0 0 0
Arets resultat 0 0 0 14741 14741
Utgaende balans 2020-12-31 7334 8 840 154 315 14741 185230
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Kassaflodesanalys

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i Tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
26, 27
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23328 14129
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet m.m.
Avskrivningar och nedskrivningar 29081 27 395
Vinst vid forsaljning av inventarier -13 027 -168
Forlust vid utrangering av inventarier 0 0
Aterlaggning av tidigare ars nedskrivning 0 0
39 382 41356
Betald inkomstskatt -2083 -5 880
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 37 299 35476
Férandringar i rérelsekapital
Forandring av varulager -38 -1
Foréndring av rorelsefordringar -272 8418
Férandring av rorelseskulder -3323 -4.248
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33666 39635
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -25 -117
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -15 745 -137 758
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 22 461 168
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 6691 -137 707
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristig fordran 0 0
Lamnade koncernbidrag 0 0
Upptagna lan 6 000 100010
Amortering av lan -33420 -6 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -27 420 93210
Arets kassafléde 12938 -4 862
Likvida medel vid arets bérjan 26 410 31272
Likvida medel vid arets slut 39 347 26 410
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper m.m.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3):

Bedémningar och uppskattningar

Féretagsledningen har inte identifierat nagra viktiga redovisningsméassiga bedémningar som gjorts vid tillampningen
av bolagets redovisningsprinciper. Det bedéms inte heller finnas nagon osékerhet i uppskattningar pé balansdagen
som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta
rakenskapsar.

Koncerntillhérighet

Ndrmast 6verordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingér ar Norrtalje Kom-
munhus AB (org.nr. 556538-8641) med sate i Norrtalje. Bolaget ingér i en koncern i vilken det ar Norrtélje kommuns
helagda Norrtélje Kommunhus AB som &r moderbolag.

Intaktsredovisning

Det infldde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhélla for egen rakning redovisas som
intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter for fastigheterna redovisas linjart och i enlighet med villkoren som anges i géllande hyresavtal. For-
skottshyror redovisas som férutbetalda intakter.

Ersattning i form av ranta eller utdelning redovisas som intakt nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen och nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.

Utdelning redovisas som intakt nar foretagets ratt till betalning ar sakerstalld.

Redovisning av leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal, saval finansiella som operationella leasing-
avtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart Gver leasingperioden.

Ersattning till anstéllda efter avslutad anstéllning

Ersattningar till anstallda avser alla typer av ersattningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Foretagets ersatt-
ningar innefattar bland annat Iéner, betald semester, betald franvaro, bonus och ersattningar efter avslutad anstall-
ning (pensioner). Redovisning sker i takt med intjanandet. Ersattningar till anstallda efter avslutad anstéllining avser
avgiftsbestdmda eller forménsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar fast-
stallda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala n&got ytterligare,
utéver dessa avgifter. Ovriga planer klassificeras som férmansbestamda pensionsplaner. Féretaget har inga évriga
langfristiga ersattningar till anstallda.

| foretaget finns savél avgiftsbestamda som formansbestémda pensionsplaner. Utgifter for avgiftsbestamda planer
redovisas som en kostnad under den period de anstallda utfor de tjanster som ligger till grund for forpliktelsen. Fore-
tagets 6vriga planer klassificeras som formansbestamda och berdknas enligt Tryggandelagen och redovisas i enlighet
med forenklingsreglerna i BFNAR 2012:1.

Koncernbidrag

Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underlig-
gande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

“Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till féljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrékningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skat-
temassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskjuten skatt berdknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i géallande skattesatser
resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en 6verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran
redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.”

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa betydande komponenter nér komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvérde om detta ar
vasentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 20-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Markinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Finansiella instrument

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran anskaff-
ningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng i ett féretag och en finansiell skuld
eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag.

Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvérde, inklusive eventuella transaktions-
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstillgdngar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Idgsta av anskaffningsvardet och
nettoforsaljningsvardet pa balansdagen. Kundfordringar och 6vriga fordringar som &r omsattningstillgangar varderas
individuellt till det belopp som berdknas inflyta.

Finansiella anldggningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella
nedskrivningar och med tilldgg for eventuella uppskrivningar.

Réantebérande finansiella tillgdngar vérderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som ar direkt hanforliga till upptagande av lan
korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektiviantemetoden.

Varulager

Varulagret har varderats till det lagsta av dess anskaffningsvarde och dess nettoforséljningsvarde pa balansdagen. Med
nettoforsaljningsvardet avses varornas beraknade férsaljningspris minskat med forsaljningskostnader. Den valda varde-
ringsmetoden innebar att eventuell inkurans i varulagret har beaktats.

Fordringar, skulder och avséattningar

Om inget annat anges ovan vérderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar vérderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade.
Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.
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Noter

NOT 1 HYRESINTAKTER

2020 2019
Hyresintakter bostader 167912 161220
Hyresintakter lokaler 19 166 19178
Hyresintakter garage och p-platser 4475 4270
Summa 191553 184 668
Avgar: Ovriga intaktsreduktioner -348 -223
Summa hyresintakter 191 205 184 445
Hyresbortfall bostader -222 -12
Hyresbortfall lokaler -1039 -1157
Hyresbortfall garage och p-platser -472 -395
Summa hyresbortfall -1733 -1564
SUMMA HYRESINTAKTER NETTO 189 472 182 881
NOT 2 OVRIGA FORVALTNINGSINTAKTER

2020 2019
Vinst avyttring av anlaggningstillgdngar 13414 168
Ovriga intakter 5542 5559

18 956 5727

NOT 3 CENTRAL ADMINISTRATION OCH MARKNADSFORING

2020 2019
Reklam och PR 1790 2103
Ovriga lokalkostnader 0 0
Ovriga driftskostnader 457 304
Ovriga administrativa kostnader 8091 6451

10338 8858
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NOT 4 ARVODE TILL REVISORER

2020 2019
Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget 95 147
Skatteradgivning 140 95
235 242
NOT 5 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL
2020 2019
Leasingavtal dér foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppsagningsbara operationella leasingavtal:
Ska betalas inom 1 &r 274 227
Ska betalas inom 1-5 ar 786 541
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Kostnadsforda leasingavgifter avseende
operationella leasingavtal 311 219
Foretaget har ingatt foljande vasentliga leasingavtal vilka
redovisas som operationella leasingavtal:
Kopiatorer, skrivare, telefonvaxel samt kaffemaskiner.
Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende ej
uppséagningsbara operationella leasingavtal:
Lokaler
Ska betalas inom 1 ar 14 090 14 609
Ska betalas inom 1-5 ar 30090 39147
Ska betalas senare an 5 ar 0 0
Antal Kontrakts-
kontrakt vérde
Bostader 2142 169 322
Garage och p-platser 1525 4521

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avser hyra av lokaler och bostéder. Hyresavtal avseende
lokaler ingas normalt pa 3 &r och indexregleras. Hyresavtal avseende bostader och garage ingas
normalt tillsvidare dar hyresgasten har mojlighet att sdga upp avtalet med 3 manaders uppsag-
ningstid.
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NOT 6 ANSTALLDA OCH PERSONALKOSTNADER

2020 2019
Medelantalet anstéllda
Mén 26 24
Kvinnor 21 20
47 44
Léner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1493 1553
Ovriga anstallda 19476 17 422
20969 18 975
Pensions- och 6évriga sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 51 321
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 1915 1710
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avtal 6716 6413
8682 8444
2020-12-31 2019-12-31
Utestdende pensionsforpliktelser till styrelse
och verkstallande direktor 0 0
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 1% 1%
Andel mén i styrelsen 89% 89%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 78% 78%
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 22% 22%

Avgangsvederlag
Vid uppsagning fran foretagets sida galler en uppsagningstid
om 12 manader och fran verstallande direkt6rens sida 6 manader.

NOT 7 INKOP OCH FORSALINING MELLAN KONCERNFORETAG
2020 2019

Andel av arets totala inkdp som skett fran

andra féretag inom koncernen 31% 44%

Andel av arets totala forsaljning som skett till

andra féretag inom koncernen 16% 13%

NOT 8 RESULTAT FRAN OVRIGA VARDEPAPPER OCH FORDRINGAR

SOM AR ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2020 2019

Rénteintakter 0 0
Utdelning 47 0
47 0
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NOT 9 OVRIGA RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

2020 2019
Utdelningar 0 0
Ovriga ranteintakter 245 282
245 282
NOT 10 RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
2020 2019
Rantekostnader till koncernféretag 20 300 20681
Ovriga réantekostnader 5 32
20 305 20713
NOT 11 SKATT PA ARETS RESULTAT
2020 2019
Aktuell skatt 2561 1604
Justering avseende tidigare ar -160
Férandring av uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader 2129 1258
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag 0 0
Summa redovisad skatt 4530 2 862
Redovisat resultat fore skatt 19 271 9616
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (21,4 %): 4124 2116
Skatteeffekt av:
Bokforingsmassiga avskrivningar pa byggnader -231
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 174 746
Ej skattepliktiga intakter -10 0
Ovrigt 473
Redovisad skatt 4530 2862
Effektiv skattesats 25,2% 29,8%
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| nedanstaende tabell specificeras skatteeffekten av de temporéra skillnaderna:
Uppskjuten skattefordran 2020-12-31 2019-12-31
Underskottsavdrag 0 0
Summa uppskjutna skattefodringar 0 0
Uppskjuten skatteskuld 2020-12-31 2019-12-31
Materiella anlaggningstillgdngar -41 026 -38896
Summa uppskjutna skatteskulder -41 026 -38 896
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NOT 12 BYGGNADER OCH MARK

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1485001 1451166
Arets anskaffningar 29 225
Forsaljningar/utrangeringar -16 348 0
Omklassificeringar 101 107 33610
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1569 789 1485001
Ingdende avskrivningar -352 028 -325932
Forsaljningar/utrangeringar 7038 0
Arets avskrivningar -27 642 -26 096
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden -372 632 -352 028
Ingér erhallen investeringsstdd 34 964 tkr samt stéd
fér solceller 300 tkr.
Ingdende nedskrivningar -15765 -15765
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Aterforda nedskrivningar 0 0
Omklassificeringar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -15765 -15765
Utgaende redovisat virde 1181392 1117 208
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

2020-12-31 2019-12-31
Redovisat varde 1181392 1117208
Verkligt varde 2289500 2215300

Berdkning av verkligt varde

Verkliga vardet baseras till 100 % pa véarderingar av utomstaende oberoende varderingsman
med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som é&r aktuella. Verkligt varde har bedomts med hjalp av kassaflddesmetod
dar forutsattningarna ar marknadsanpassade och séledes ar en form av ortsprismetod. Kassa-
flodesmetod &r en avkastningskalkylbaserad metod, som innebar att bedémda framtida avkast-
ningar nuvardesberaknas och ger da ett avkastningsvarde. Direktavkastningen som har anvants
vid varderingen ligger inom intervallet 3,01%-6,94%. Kalkylrdntan har satts till 2,0 % 6ver

direktavkastning.
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NOT 13 MASKINER OCH INVENTARIER

2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 21470 19 487
Arets anskaffningar 2108 2791
Forsaljningar/utrangeringar -2 469 -808
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 21109 21470
Ingdende avskrivningar -17 328 -16 837
Forsaljningar/utrangeringar 2334 808
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -1439 -1299
Utgaende ackumulerade avskrivningar -16 433 -17 328
Utgaende redovisat varde 4676 4142
NOT 14 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR OCH FORSKOTT AVSEENDE

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 115738 14 605
Investeringar 13619 134743
Nedskrivningar 0 0
Forsaljning 0 0
Overfort till byggnader -101 107 -33610
Utgaende redovisat varde 28 250 115738
NOT 15 ANDELAR | KONCERNFORETAG
2020-12-31 2019-12-31
Ing&ende anskaffningsvarden 0 0
Arets anskaffningar 25 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 0
Arets resultatandel 0 0
Erhallen utdelning 0 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 25 0
Utgaende redovisat varde 25 0
NOT 16 SPECIFIKATION AV ANDELAR | KONCERNFORETAG
Namn Kapitalandel Rostrattsandel Antal andelar Bokfort varde”
Roslagsbo Holding AB 559260-2006 100% 100% 25 25

25

Styrelsen sate: Stockholms 1an, Norrtélje kommun. Agarandel: 100%
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NOT 17 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

2020-12-31 2019-12-31
Andelar i ek. forening 157 157
Andelar i bostadsrattsforeningar 428 428
Utgaende redovisat virde 585 585
NOT 18 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 0 0
Amorteringar, avgaende fordringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Utgaende redovisat virde (1] 0
NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna intakter 500 511
Forutbetalda hyreskostnader 0 0
Forutbetalda forsakringspremier 0 0
Ovriga férutbetalda kostnader 3764 1058
4264 1569
NOT 20 OBESKATTADE RESERVER
2020-12-31 2019-12-31
Periodiseringsfond avsatt 2017 5134 5134
Periodiseringsfond avsatt 2018 2546 2546
Periodiseringsfond avsatt 2019 2 498 2498
Periodiseringsfond avsatt 2020 3989
Ackumulerade éveravskrivningar 2643 2575
16 810 12753
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NOT 21 LANGFRISTIGA SKULDER

2020-12-31 2019-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen

Skulder till koncernforetag 34000 34 050
34000 34 050

Forfallotidpunkt, senare an 5 ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
Skulder till koncernféretag 942 844 970 264
942 844 970 264

Langfristiga skulder avser lan till Norrtalje Kommun. Lanen, och den darpa avtalade réntan, fran
Norrtalje Kommun &r givna pa affarsmassiga villkor. En utredning har gjorts avseende avdragsratt

for rantekostnader dar bedémningen ar att samtliga l1an avser affarsmassiga transaktioner.

NOT 22 CHECKRAKNINGSKREDIT
2020-12-31 2019-12-31
Beviljad kredit 19 000 19000
Utnyttjad kredit 0 0
NOT 23 SKULDER TILL KONCERNFORETAG
2020-12-31 2019-12-31
Leverantorsfakturaskulder 1850 1331
Ovriga kortfristiga skulder 12 424 10226
Lamnat koncernbidrag 0 0
14 274 11 557
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NOT 24 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner 209 146
Upplupna semesterloner 1842 1748
Upplupna sociala avgifter 774 549
Ovriga upplupna kostnader 3996 1856
Forutbetalda hyresintakter 9607 12224
16 428 16 523

NOT 25 EVENTUALFORPLIKTELSER
2020-12-31 2019-12-31

Ovriga borgensférbindelser

FASTIGO, Fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation 340 343
340 343

Fastigo ar Roslagsbostaders arbetsgivarorganisation och beloppet pa 340 tkr &r ett garanti-
belopp som motsvarar tva procent av inrapporterad arslonesumma fér 2020. Garantibeloppet ar

ett borgensatagande for medlemsskapet i Fastigo.

NOT 26 BETALDA RANTOR OCH ERHALLEN UTDELNING

2020 2019
Erhallen utdelning 47 0
Erhéllen ranta 245 282
Erlagd ranta -20 305 -20713
NOT 27 LIKVIDA MEDEL

2020 2019
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 0 4
Banktillgodohavanden 39 347 26 406
Varav tillgodohavande pa koncernkonto 39 347 26 406

39 347 26 410
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NOT 28 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser efter balansdagen har skett.

NOT 29 FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

2020-12-31 2019-12-31

Till arsstdammans férfogande star foljande vinstmedel:

Balanserat resultat 154 315 147 561
Arets resultat 14 741 6754
169 056 154 315

Styrelsen och verkstallande direktor foreslar att till
férfogande staende medel disponeras sa att:

Overféres i ny rakning 169 056 154315

169 056 154 315

NOT 30 NYCKELTALSDEFINITIONER

Rérelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattningen

Riskbdrande eget kapital
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av riskbarande eget kapital

Soliditet
Riskbarande eget kapital i procent av balansomslutning
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Granskningsrapport

Till drsstdimman i Roslagsbostider AB

Org nr 556045-3291

Granskningsrapport for ar 2020.

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2020,

Vi har planerat och utfért granskningen i enlighet med aktiebolagslagens krav och god revisionssed
for att i rimlig grad forsdkra oss om att bolagets verksamhet skits pa ett dndamalsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt att bolagets interna kontroll &r tillrdcklig.
Granskningen har utgatt fran var beddmning av vasentlig risk och utifrdn vad som anges i
bolagsordning och agardirektiv. Granskningen har genomforts genom Sverldggningar med
foretagsledningen och genom granskning av styrelsehandlingar och protokoll. Inriktningen har varit
en dversiktlig granskning av bolaget med syfte att bedéma dess ledning, styrning, uppféljning och
kontroll.

Vi beddmer att bolaget skitts pa ett dndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande
sdtt samt att den interna kontrollen varit tillricklig. Bolaget har féljit de évergripande mal som
faststallts i direktiv fran dgaren. Vi finner darfor inte anledning till anmarkning mot styrelsens
ledaméter eller verkstéllande direktéren.

Morrtélje i februari 2021. / ,ﬂ . ) /
Y /U [(’7(

v’k 'y i

Johinny Karlsén Claes-Géran'Brile

Av kommunfullmaktige i| Morrtalje kommun utsedda lekmannarevisorer.
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Revisionsherittelse
Till bedagsstdmman i Roslagsbosibder AB, org.nr 5560453291

Rapport om drsredovisningen

Uitalanden

Wi har ulfdrl en revision av  Brsredovisningen  (Gr
Roslagsnostdder AB f&r &r 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlig-
het med Arsredovisningsiagen och ger en | alla visentliga avse-
enden rdttvisande bild av Roslagsbostder ABs finansiella
stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
rasultat ach kassafldde Tor Sret enligt Srsredovisningstagen.
Farvaltningsherdttelsen ar firenlig med Arsredovisningens
Gwriga delar.

Vi lillstyrker dbrlér all bolagsst@mman lastslaller resullat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grumd 16r wifalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i 16rhillande il Roslagsbostader AS
enligt god revisorssed | Sverige och har | Gurigh fullgjort vart
yrkesctiska ansvar enligh dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhmtat &r Lillrdckliga och
AndamAsenfiga som grund fér véra uttalanden.

Annan nformation

Detta dokument innehdler Swen annan information &n
Arsredovisningen en och Aterfinns pd sidorna 2-12. Det &r
styrelsen och verkstBllande direkt&ren som har ansvaret fér
denna andra infermalion,

Vart utlalande avseends arsredovisningen omfatlar inbe denng
informaticn och vi gir inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vir revision av Arsredovisningen ar det vrt
ansvar att lisa den information som idantifieras ovan och
buerviiga om infermaliomen | wisentlip ulstrdckning &r
ofrenlig med drsredovisningen. Vid denna genomgding
beaktar vi Aven den kunskap wi | Gwrigt inhamtat under
revislonen samt beddmer om informationen | Gvrigt verkar
innetdilla viisentliga Telakligheter,

Om vi, baserat ph del arbete som har utfdrts avseende denna
information, drar slutsatsen ait den andra informationen
innahdiller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta, Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och vaerkstallande direkidrens answvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
fiir alt drsredovisningen uppedttas och slt den ger en rétl-
visande bild enligt Srsredovisningslagen. Styrelsen och weark-
stilllande direktéiren ansvarar &ven fdr den inberna kontradl
som de bedémer Ar nadvindig f5r att uppritta en Arsredovis-
ning som inte innehaller nigra vésentiiga felaktigheter, vare
slg dessa beror pé oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandel av Sreredovisningen ansvarar styrelsen och
versstillande direkt@ren fir bedBmningen av bolagets for-
miga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r
tillampligt, om farhdltanden som kan phverka formagan att

fortsétta werksamheten och att anvinda antagandet om
fortsalt drifi. Antagandet om fortsatt ¢rift tildmpas dock inte
om styrelsen ach verkstdllande direkidren avser att lisvidera
balaget, upphiira med verksambeten eller inte har nhul
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta,

Revisarns ansvar

Vhra mdl & att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att rs-
redovisningan som helhel inte innehlller ndgra visentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberdttelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hivg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti 16r att en revision som ubférs enligt ISA
ach god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vAsantlig felaktighet om en shdan finns, Felaktigheter kan
uppstd pb grund av cegentligheler eller misstag och anses vara
vEsentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan f&r-
wiintas pﬁ“ﬂiﬂ dir ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligh I1I5SA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionelil skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessulom:

# identifierar och beddmer vi riskerna flir visentliga felaktig-
hetar | Arsredovisningen, vare slg dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utisr granskningsht-
glirder bland snnal utifrdn dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 8r tillrdckliga och Sndamlsenliga fr att
utgéra en grund f5r vira uttalanden. Risken f&r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hbgre Bn for en vasentlig lelaktighel som beror pa
misstag, cltersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopd, farfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en forsthelse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse 8¢ vir revision fér att ulforma
granskningsigirder som S lmpliga med hinsyn Gl om-
stindigheterna, men inte far att uttala oss om effektivi-
barten | den interna kontredlen,

*  ulviirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstdilande
direktdrens uppskattningar | redovizningen ach tillhbrande

upplysningar.

= drar vienslutsats om lampligheten i att styrefsen ech verk-
stadllande direktdren anvénder antagandel om fortsatt drift
vid uppréttandet av Srsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutants, med grund | de inhEmtade revisionzbevisen, om
dot finns ndgon vésentlig oskerhetsfantor som avser
shdana hiindelser eller [arhdllanden som han leda Lill
betydande tvivel om bolagets férmiga att fortsitta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oshxerhetsfaktor, miste vi | revisionsberattelsen fasta
uppmarksambelen pd upplysningarna | drsredovisningen
om den visentliga ashherhetsfaktorn eller, om sddana upp-
Iysningar dr atilirficklign, modifiera uttalandet om Arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras ph de revisionsbevis
som inhdimtas fram till datumet 19r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller farhdllanden géira att ett
balag inte dngre kan fortshita verksamheten,

ROSLAGSBOSTADER AB + ARSREDOVISNING 2020



s ulvidrderar vi den dvergripande presentaticnen, strukturen
och innehdliet | Arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen Aterger de under
liggande transaktionerna ech hindelserna pd ett sitl som
ger en rillvisande bild,

Wi miste informera styrelsen om Band annat revisionens
planerade omfattning och Inrikining samt Hdpunkten far den.
Wi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interne kentrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
farfattningar

Lttalanden

Utiver vhr revision av Arsredovisningen har vi Gven ulfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens fdrvalt-
ning av Roslagsbostader AR for &r 2020-01-01 - 2020-12-31
samt av farsiaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
elber foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget | fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ach verkstdllande dircktéren ansvarsfrinet for
rikenskapsfret,

Grirnd fir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligh denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms
ansvar, Vi 8r oberoende i firhillande till Roslagsbostdder AR
enligt gad revisorssed | Sverige och har | dvrigh fullgjort \r&
yrhesetiska ansvar enligh dessa krav,

Vianzer att de revisionsbevis vi har inhBmtat r tillrackliga q;h_
sndamdlsentiga sorm grund tar vara uttalanden.

Styrelzens och vernstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 180 tarslaget till disposi-
tioner belriffande bolagets vinst eller farlust. Vid fGrslag till
utdelning innefattar detla bland annat en bedimning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hinsyn til de kraw som bolagets
verksamhetsart, amiatbning och risker staller ph storleken av
bolagels egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet och
stélining | dvrigt,

Styrelsen ansvarar fbr bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispands bedéma bolagets ekonomiska situation och att
Lilse all bolagets erganisation &r ulformad =& att bokfGringen,
maodeisirvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter
i Bvrigt kontrolleras pd ett betryggande shtt, Verkstillande
direktiren ska skéta den lbpande firvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annal vidla de atgdr-
der som &r nddvindiga fdr att bolagets bokfGring ska fullgbras
| Gverenssthrmmelse med lag och far att medelsfarvaltningen
ska shitas pd ett betryggande satt,

Rawisorns ansvar

Wart mil betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
vart utkalande om ansvarsfrihet, 4r atl inh&mla revisionsbevis
féir att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelieledamot eller verkstillande direktiren | nhgot vizent-
ligt avaeende:

+ fdretagit niigon Atghrd eller gjort sig skyldig till négon
drsummetse sem kan fdranleda ersdliningsskyidighet mot
bolaget, eller

+ pi nagot annat sdtt handiat | strid med aktiebolagsiagen,
Arsredavisningzlagen eller balagsordmingen,
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Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget il dispesitioner
av bolagets vinst eller farlust, och dirmed vart uttalande om
delta, &r sbt med rimlig grad av sdkerhet beddma om farsiaget
ar farentigh med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfiies enligh god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptAcha Bghrder eller f@rsummelser som
kan féranleda erséitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
firslag till dispositioner av bolagels vinst eller fGriust inte &r
férenligt med aktiebalagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverlge
anvinder v professionelll omabme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisicnen. Granskningen av
lérvaltningen ach fGrslaget Lill dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frAmst pd revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningshtolrder som ulfors
baseras ph var professionella beddmning med ulgdngspunkt i
risk och visenllighet, Det innebdr att i fokuserar gransk-
ningen ph shdana Atgdrder, amrdden och Forhdllanden som dr
viisentliga fér verksamheten och dir avsteg och dvertridelser
shulle ha sdrskild belydelse for bolagels situalion. Vi ghr
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
Atghrder och andra férndllanden som Br relevanta 6 virt
uttalande om ansvarsfribet. Som underlag Fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag Eill dispositioner betrdifande bolagets
vinst eller [rlust har vi granskal om fdrslaget &r fGrenligh med
aktiebalagslagen.

Slockholm den 26 februari
rns. & \’aul\g\nﬂ \

Fmd%Havren 1
Aukboriserad revisor
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ROSLAGSBOSTADERS BESTAND

Roslagsbostdder
finns pa fyra orter
i Norrtdlje kommun

Roslagsbostader har totalt 2107 lagenheter fordelat pa fyra orter

runt om i kommunen. Majoriteten av ldgenheterna dar byggda under

1980-talet och den vanligaste lagenhetsformen &r tva rum och kok.
P& detta uppslag redovisas den geografiska fordelningen samt mat-
nyttig information om bestandet.
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Storleksférdelning i Roslagsbostéders fastigheter
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1960-tal
1970-tal
1980-tal
1990-tal
2010-tal

2020-tal

Aldersfsrdelning p& Roslagsbostéders fastigheter
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Vara fastigheter 2020

BOSTADER LOKALER GARAGE P-PLATSER
Distrikt 1rok 1,5rok 2rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m?  Antal Yta Antal Antal
Rimbo 130 206 112 18 4 470 27 944 59,5 1188 39 2711 59 349
Norrtalje 119 46 436 379 122 24 1126 76 595 68,0 1291 63 6558 17 1036
Hallstavik 107 185 96 38 0 426 26 080 61,2 1160 62 3578 10 334
SUMMA 356 46 827 587 178 28 2022 130619 64,6 1218 164 12 847 186 1719
Andel 18% 2% 41% 29% 9% 1% 100%

Specialbostader

Rimbo 52 6 58 4508

Norrtélje " 1 5 1 18 1367

Hallstavik 7 0 1 1 9 642

Summa 70 1 5 8 1 85 6517

TOTALT 426 47 832 595 179 28 2107 137 136

Andel 20% 2% 40% 28% 9% 1% 100%

BOSTADER NORRTALJE LOKALER GARAGE  P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Eneberg 1 1940 1943 4 4 262 65,5 1089 4
Lénnen 1 1970 1953 9 34 9 10 62 4115 66,4 1095 16 582 8 20
Vaxtriket 21 1977 1953 23 36 22 5 86 5174 60,2 1131 10 945 57
Bl&klinten 2 1975 1975 4 2 15 23 1 45 3206 71,2 1104 6 2539 42 110
Bléklinten 1 1975 1975 6 3 20 28 3 60 4206 70,1 1103 3 485 20 38
Duvan 13 1978 1978 4 13 6 2 25 1609 64,4 1200 9 189 21
Violen 1 1979 1979 8 24 34 7 73 5740 78,6 1099 3 784 76
Violen 2 1978 1979 7 21 35 7 70 5564 79,5 1097 10 45
Képmannen 1 1981 1981 2 4 4 2 12 770 64,2 1258 16
Lararen 1 1981 1981 2 10 10 2 24 1541 64,2 1250 2 48 5 20
Linnean 1 1983 1983 5 45 26 7 2 85 5702 67,1 1193 1 61 7 69
Duvan 3 1987 1987 2 6 3 1 12 775 64,6 1315 6 165 11
Studsaren 1 1987 1987 25 30 17 8 80 5537 69,2 1251 2 405 89
Langdhoppet 1 1989 1989 7 13 10 5 3 38 2667 70,2 1255 2 205 2 44
Hojdhoppet 1 1989 1989 10 14 14 10 4 52 3738 71,9 1243 60
Rinken 1 1990 1990 13 27 32 7 7 86 6070 70,6 1326 1 103 108
Norrbotten 1 1994 1994 1 7 8 404 50,5 1265 9
Orren405 1997 1997 3 23 34 4 64 4297 67,1 1450 1 39 14 59
Snoskatan 1999 1999 22 14 6 42 20935 69,9 1462 1 10 9 36
Ankan 2 2010 2010 1M 3 9 3 26 1330 51,2 1523 19
Gnejsen 2 2011 2011 10 12 21 15 58 3944 68,0 1463 59
Graniten 3 2013 2013 14 9 3 26 1378 53,0 1525 26
Maskrosen 1 2015 2015 2 14 32 8 10 66 4217 63,9 1525 23
Goken 5 2016 2016 15 6 1 22 1414 64,3 1768 17
SUMMA 119 46 436 379 122 24 1126 76595 68,0 1291 63 6 558 117 1036
Andel 1% 4%  38% 34% 1% 2% 100%

Specialbostader

Blaklinten 1 1975 1976 1 4 1 6 516

Rinken 1 1990 1990 1" 1 12 851

Summa 1 1 5 1 18 1367

TOTALT 130 47 441 380 122 24 1144 77962

Andel 1M% 4% 39% 33% 11% 2% 100%
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BOSTADER RIMBO LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Sangléarkan 3 2008 1944 4 4 8 374 46,8 1161 3 60 6
Sanglarkan 4 1976 1946 2 2 4 284 71,0 998 1 14 4
Sanglarkan 2 1948 1948 2 4 6 290 48,3 1160 2 30 2
Krdkan 1 1998 1948 4 4 202 50,5 1277 4
Sanglarkan 7 1953 1953 5 5 2 12 601 50,1 1157 1 37 2 5
Krakan 2 1954 1954 12 3 15 567 37,8 1267 2

Sanglarkan 6 1956 1956 3 1M 1 1 16 911 56,9 1037 1 34 4

Sanglarkan 1 1958 1958 5 4 6 15 885 59,0 1033 4 313 5 12
Duvhoken 11 1961 1961 13 7 5 2 27 1438 53,3 1054 2 38 12 15
Duvhoken 9 1963 1963 4 4 2 2 12 726 60,5 1038 1 85 4 6
Duvhoken 10 1963 1963 2 8 2 12 726 60,5 1042 2 115 4 15
Stenbrottet 12 1969 1969 17 18 21 3 59 3826 64,8 1084 9 224 61
Lékaren 9 1972 1972 26 24 24 1 3 78 4816 61,7 1086 4 155 67
Slaggan 7 1979 1979 1 6 4 1 12 850 70,8 1165 4 12
Slaggan 11 1979 1979 1 434

Mijélnaren 9 1993 1979 16 12 2 30 2 064 68,8 1268 1 28 28
Tagmastaren 1 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1232 5 13
T&gmastaren 12 1982 1982 2 6 6 2 16 1158 72,4 1232 1 45 18
Rimbo-Hasta 9:11 1983 1983 2 6 6 2 16 1154 72,1 1235 14
Semaforen 1 1985 1985 10 26 4 40 2150 53,8 1257 2 45 24
Semaforen 3 1989 1989 4 20 4 28 1603 57,3 1327 16
Kajen 3 1991 1991 6 6 12 881 73,5 1240 4 1054

Ponnyn 2018 2018 16 16 32 1280 40,0 1776 27
SUMMA 130 206 112 18 4 470 27944 59,5 1188 39 2711 59 349
Andel 28% 43% 24% 4% 1% 100%

Specialbostader

Sldggan 11 1979 1979 38 38 3183

Stenbrottet 12 1969 1969 6 6 474

Kajen 3 1991 1991 14 14 851

Summa 52 6 58 4508

TOTALT 182 206 118 18 4 528 32452

Andel 33% 41% 22% 3% 1%  100%

BOSTADER HALLSTAVIK LOKALER GARAGE P-PLATSER
Fastighet Vardear Byggar 1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Antal Yta Medelyta Hyra/m? Antal Yta Antal Antal
Hallsta 2:220 1963 1963 12 10 10 2 34 2026 59,6 1010 15
Hallsta 32:2 1966 1966 7 1M 2 20 1476 73,8 1001 6 265 6 22
Hallsta 39:1 1966 1966 14 16 12 4 46 3018 65,6 1006 26 548 27
Hallsta 1:203 1969 1969 10 18 2 30 1771 59,0 1065 1 1

Hallsta 35:2 1971 1971 24 32 16 72 3924 54,5 1040 1 65 56
Hallsta 1:22 1987 1982 6 12 6 24 1520 63,3 1206 1M 1421 27
Hallsta 37:2 1984 1984 6 11 4 3 24 1342 55,9 1219 2 91 4 13
Hallsta 37:3 1985 1985 6 11 4 3 24 1342 55,9 1221 3 92 15
Hallsta 2:19 1994 1990 3 17 8 7 35 2 507 71,6 1078 7 520 34
Hallsta 1:277 1992 1992 3 34 1M 5 53 3626 68,4 1250 5 565 65
Almsta 1:72 2020 2020 16 24 12 12 64 3528 55,1 1664 60
SUMMA 107 185 96 38 0 426 26 080 61,2 1160 62 3578 10 334
Andel 25% 43% 23% 9% 0%  100%

Specialbostader

Hallsta 32:2 1966 1966 1 1 1 3 241

Hallsta 1:277 1992 1992 6 6 401

Summa 7 0 1 1 0 9 642

TOTALT 114 185 97 39 0 435 26722

Andel 26% 43% 22% 9% 0%  100%
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Roslagsbostader

Roslagsbostader AB
Box 56, 761 21 Norrtélje

Besoksadress: Lommarvagen 1, plan 2

Tfn 0176-20 75 00

Fax: 0176-20 75 05

Hemsida: www.roslagsbostader.se
E-post: info@roslagsbostader.se
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